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1. TOIMEKSIANTO

Tarkoitus on selvittda niitd asioita, joita pitda ottaa huomioon kun valmistaudutaan
kiinteiston ulkovaipan ja talotekniikan korjaukseen/uusimiseen seka, naiden
kustannusvaikutukset, rakennusvalvontaviranomaisten kanta korjaustaihin,
energian saaston mahdollisuus ja valmistella korjaustoimenpiteiden suunnittelua

mahdollisimman pitkalle.

Lisaksi tarkastellaan vaihtoehtoisia toteutustapoja ja niihin liittyvia etuja ja haittoja

seka vaihtoehtoisia korjausmenetelmia.

Toimeksiantoon sisaltyi kohteentarkastus pistokokein.

Kiinteistdssa on suoritettu A-Insind6rit Suunnittelu Oy:n loimesta seuraavat
tutkimukset:

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus  30.8.2017

e Ulkorakenteiden kuntoarvio 31.8.2017

e Kevennetty kuntoarvio 31.8.2017

Lisaksi perehdyttiin taloyhtion piirustuksiin ja dokumentteihin.

Toimeksiannon on tehnyt isannoitsija Auvo Vaasio Sddksmaen seurakunnasta.

Isénnaditsija on ohjeistanut hankesuunnitelman laatijaa seuraavasti:
e ulko-ovet uusitaan
e ikkunat uusitaan
e lampderistysta tulee parantaa

o kaikki talotekniset jarjestelmat uusitaan
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2. TIETOJA KIINTEISTOSTA
e valmistumisvuosi 1969
e rakennuksia 1 kpl
e rakennustilavuus 22 000 m3
e pinta-ala 2120 m2
e kerrosluku 2 + urkuparvi
e Kiinteistétunnus 908-2-26-1

3. HANKESUUNNITELMAN TAVOITTEET

Tavoitteena hankesuunnitelmassa on selvittaa kiinteiston julkisivujen ja
taloteknisten jarjestelmien peruskorjauksen menetelmia ja vaihtoehtoja seka
sisaltdoa seka pihan toimivuuden ja esteettisyyden parantaminen, naiden
kustannus, rakennusvalvontaviranomaisten kanta korjaustoihin, energian saaston
mahdollisuus ja valmistella korjaustoimenpiteiden suunnittelua mahdollisimman
pitkalle. Paapaino on lampoerityksen parantamisessa seka taloteknisten

jarjestelmien uusinnassa.

Tavoitteena on myds selvittaa ja arvioida yksityiskohtaisesti hankkeen
toteuttamistarpeet, toteuttamismahdollisuudet ja vaihtoehtoiset toteuttamistavat.
Tulokset kootaan hankesuunnitelmaksi, jossa toteuttamistavalle ja lopputuotteelle
asetetut laajuus- ja laatutavoitteet kiinnittavat hankkeen kustannustason ja
aikataulun. Hankesuunnittelun pohjalta tehdaan esitys seurakunnalle

investointipaatokseksi.

Tavoitteeksi on periaatteessa asetettu korjattavien/uusittavien rakenteiden ja
teknisten jarjestelmien kestoidksi vahintdan 30 vuoden, osassa rakenteita

mielelldaan vahintadan 50 vuoden kestoika. Lisaksi korjauksia suunniteltaessa on
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hyva huomioida se, etta korjaustoimenpiteiden tavoiteltu kayttdika olisi
mahdollisuuksien mukaan hyva olla kaikkien uusittavien tai korjattavien
rakenteiden osalta keskenaan yhtenevia tai vahaisemman kestoidn omaavien

rakenteiden tulisi olla helposti uusittavissa muiden rakenteiden vaurioitumatta.

KORJAUSHISTORIA JA TEHDYT SELVITYKSET

Tehdyt korjaukset

Tahan hankesuunnitelmaan kirjattu korjaushistoria perustuu A-Insinoorit

Suunnittelu Oy:n laatimaan Ulkorakenteiden kuntotutkimukseen.

e Kirkon ulkomaalaus 1998
e |V-koneen uusinta 2002
e Siipirakennusten vesikattojen bitumikermit on uusittu 2004
e Piha-alueen sadevesijarjestelma on uusittu 2014

e Yksittaisia klinkkerilaattojen paikkakorjaukset

4.2. Tehdyt selvitykset

A-Insin6orit Suunnittelu Oy on tehnyt kohteesta seuraavat tutkimukset:

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus ~ 30.8.2017
o Kevennetty kuntoarvio 31.8.2017
e Ulkorakenteiden kuntotutkimus  31.8.2017

Kuntoarviossa ja —tutkimuksessa 2017 todettiin kiinteistdon rakenteista
paapiirteittain seuraavaa:

Julkisivut:

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy www.taloinsinoorit.fi
Suvantokatu 7-9, 2. krs. Y-tunnus 2536192-9
33100 Tampere alv. rek



11/72

Julkisivuilla klinkkeripintaisissa elementeissa havaittiin vaurioita etenkin
elementtien reuna-alueilla. Klinkkerilaatat irtoilevat ja betonissa on

pakkasrapautuma- seka teraskorroosionvaurioita.

Elementtien saumauksissa havaittiin puutteita.

Maantasokerroksen maalattujen betonipintaisten julkisivujen maalipinnat ovat
kuluneet ja hilseilevat. Betoni on menettanyt osin raudoitteita suojaavan
ominaisuutensa ja noin kolmasosa raudoitteista on korroosioalttiissa tilassa.
Betonissa on havaittavissa yksittaisia halkeamia. Elastisissa liikuntasaumoissa on

epatiiviytta.

Kaytossa olleiden suunnitelmien ja tutkimuksissa tehtyjen havaintojen perusteella

klinkkeripintaisista julkisivuista voidaan todeta seuraavaa:

o Rakennetyyppia on kaytetty kirkkosalin paatykolmioissa

e Kantava runko on paikallavalettu betonirakenne

e Ulkoseinat on verhottu klinkkeripintaisilla kuorielementeilla

e Kuorielementin kokonaispaksuus on rakennenaytteiden perusteella
keskimaarin noin 87mm (vaihtelu 84-90 mm)

e Klinkkerin paksuus on noin 15 mm

e Kuorielementin takana on noin 50 cm ilmarako

e Seinan eristeena on suunnitelman mukaan laastipinnoitettu 75 mm korkkieriste

e Taman tyyppiset kuorielementit on tyypillisesti kannatettu sivuistaan
ulkoseinarakenteessa oleviin pilastereihin

e Taidelasillisen paatyikkunan pielessa havaittiin noin 50 mm paksu
mineraalivillaeriste

e Kuorielementit on saumattu elastisella saumamassalla

e Kuorielementtien kulmissa on tuuletusputket
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Rakennesuunnitelmien ja tutkimuksissa tehtyjen havaintojen perusteella

maalatuista betonipintaisista julkisivuista voidaan todeta seuraavaa:

e Betonipintaiset ulkoseinat ovat paikallavalettuja sandwich-tyyppisia seinia

e Rakennetyyppia on kaytetty maantasokerroksen ulkoseinissa

e Ulkokuoren paksuus on kirkkosalin seka sisaantuloaulan seinissa noin 100 mm
ja rippikoulusalin etelanpuoleisessa seinassa noin 150 mm

e Eristeen paksuus on keskimaarin noin 65 mm (vaihteluvali 55 - 80 mm)

e Seinan ulkopinta on uritettu

e Ulkopinnan pintakasittelyna on maali

Ikkunat ja ovet:

Ikkunat ovat alkuperaiset, 2-lasiset ikkunat, joissa on todettu merkittavia ongelmia.
Kyseisen mallisten ikkunoiden lampo- ja aaneneristysarvot ovat nyky- mittapuun
mukaan vaatimattomia ja hallitun korvausilman saantia huoneistoihin on

kaytanndssa mahdoton jarjestaa.

Kirkkosalin korkeat ikkunat ovat kayttdikansa lopussa. Lasien tiivisteet ovat

kuluneet ja lasit ovat irti karmeistaan.

Maantasokerroksen puukarmisten ikkunoiden puitteet ovat halkeilleet ja
maalipinnat hilseilevat. Karmirakenteissa on alkavia lahovaurioita.

Kirkkosalin korkeille ikkunoille suositellaan peruskorjausta. Ennen korjausta
suositellaan lisatutkimuksia, joissa tarkastetaan, voidaanko ikkunoiden
karmirakenteita sailyttaa ja voidaanko korjaustyot tehda purkamatta sisapuolella
olevaa korkeaa taidelasitusta. Myos taidelasien kannatus ikkunakarmeihin tulee
tarkastaa korjaussuunnittelun yhteydessa. Maatasokerroksen ikkunoille

suositellaan uusimista muiden korjaustoiden yhteydessa.
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Vesikate:

Vesikatosta voidaan todeta, etta muiden kuin kirkkosalin kattojen kaatokallistukset

ovat puutteelliset, lisaksi kaikkien ylapohjanrakenteiden lampderistys on vahainen.

Kirkkosalin kuparikatteissa on havaittavissa kulumaa ja oksidikerrosten
uusiutumista. Katteen saumaukset ovat ehjat ja tiiviit. Liittyvien rakenteiden
saumauksissa on paikoin epatiiviytta. Bitumikermikatteilla on havaittavissa
sadeveden lammikoitumista ja orgaanista kasvustoa seka likaa. Katteen

kallistukset ovat loivia. Bitumikate on kayttdikansa lopussa.

Kuparipeltikatteelle suositellaan liittyméapellitysten korjauksia. Bitumikermikatteelle

suositellaan kermin uusimista seuraavan 5 vuoden kuluessa.

Kellotorni:

Kellotornin huipulla sijaitsevan kello-osan laattarakenteissa on terasten
korroosiovaurioita ja laatan alapinnoista irtoaa betonikappaleita. Kellotornin

maalipinnat ovat kuluneet ja hilseilevat.

Maalipinnoilla ja pellityksissa kasvaa punalevaa ja sammalta. Tornin

suojapellitysten saumaukset halkeilevat ja saumoissa on epatiiviytta.

Tukimuuri:

Tukimuurien betonirakenteissa on halkeilua ja nakyvia teraskorroosiovaurioita.
Idanpuoleisessa muurissa on tapahtunut kallistumista ja muurien valinen sauma
on haljennut. Muurien ylapinnan pellitysten kallistus on loiva ja pelleissa on
epatiiviytta. Maalipinnoilla on nakyvissa kosteuden aiheuttamia jalkia, pinnan
kulumista ja orgaanista kasvustoa. Maaperasta nousee kosteutta muurin

maanpaallisiin osiin.
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KIINTEISTON TALOTEKNIIKKA

LVI-jarjestelmat:

Rakennuksen LVI-tekniikka on padosin alkuperaista. Suurimmat korjaukset LVI-
tekniikan osalta ovat kohdistuneet sadevesiviemarointiin ja

kylmavesirunkojohtoon.

LVI- jarjestelemat ovat osin teknisen kayttdikansa loppuosalla.

Yhteenvetona voisi todeta, ettd ainoastaan lampdjohtoverkostot olisi jarkevaa

sailyttaa soveltuvin osin peruskorjauksessa ja kaikki muu LVI-tekniikka uusia.
Suurimpia LVI-tekniikkaan liittyvia ongelmia ovat lammon riittavyys ja
ilmanvaihdon toiminta lammityskaudella. Suuret lasipinnat aiheuttavat haasteita

lammitystehon riittavyyteen ja lammon jakautumiseen oleskeluvydhykkeella.

Lammitysjarjestelmat:

Rakennus on liitetty kaukolampddn. Lammadnjakohuone sijaitsee kellarissa.
Lammoansiirtimet oheislaitteineen ovat vuodelta 2001 ja teknisen kayttdikansa
loppupuoliskolla. Kaukolammon alajakokeskus tulee uusia peruskorjauksen
yhteydessa. Lammitys on toteutettu vesikiertoisella patterilammityksella ja
kirkkosalin seka aulan ja rippikoulusalin osalta lattialammityksella.
Lampdjohtoverkosto on rakennettu kokonaisuudessaan terasputkesta (myos
lattialdammitysverkosto) ja on paaosin alkuperainen. Vanhat putkieristeet sisaltavat

asbestia. Lampopatterit ovat paaosin teraslevypattereita.
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Lampdjohtoverkosto ja lampdpatterit ovat tyydyttavassa kunnossa.

Lattialammitysputkistoille tehtiin kuntotutkimus kuntoarvion yhteydessa ja sen
perusteella putkissa ei havaittu merkittavaa korroosiota. Suurin riski
lattialammitysputkille on ulkopuolisen kosteuden aiheuttama korroosio.
Lampojohtoverkoston sulku- ja linjasaato-venttiilit ovat eri-ikaisia istukkaventtiileita

ja tyydyttavassa tai valttavassa kunnossa.

Lampdjohtoverkoston sulku-, linjasdato- ja patteriventtiilien uusimiseen tulee

varautua. Lisaksi tulee varautua kaukoldammon alajakokeskuksen uusimiseen.

Kayttdvesi- ja viemarijarjestelmat:

Kayttovesi- ja viemariverkosto on tavanomainen jarjestelma kasittden normaalit
vesi- ja viemaripisteet seka sadevesiviemariverkoston. Vesimittari sijaitsee
lammonjakohuoneessa. Kayttovesiverkosto on rakennettu lampiman veden osalta

kokonaisuudessaan kupariputkista.

Kylmavesirunkoputkisto on valtaosin uusittu muoviputkella (vanha putkisto
kuumasinkittya terasputkea). Vanhat putkieristeet sisaltavat asbestia.
Kayttdvesiputkistot ovat vanhoilta osin teknisen kayttdian lopussa. Sulku- ja
linjasaatdventtiilit ovat padosin vanhoja istukkaventtiileita ja valttdvassa kunnossa.

Jatevesiviemariputket on toteutettu paaosin muhviliitetylla valurautaputkella.

Sadevesiputkistot on uusittu ja niiden materiaalina on muoviputki. Viemariputket
ovat jatevesiverkoston osalta kayttdikansa lopussa.

Vaestosuojan padotusventtiilikaivossa on vetta ja padotusventtiili vaikuttaa olevan
huonossa kunnossa. Perusvesia ja lammonjakohuoneen vesia varten jarjestelma
on varustettu pumppaamoilla (lIGmmaodnjakohuoneessa uppopumppu). Kayttovesi-

ja viemariputkien kokonaisvaltainen uusiminen on suositeltavaa.
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liImanvaihtojarjestelmat:

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmana on koneellinen tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelma, poislukien kirkkosali, jossa on painovoimainen poisto

kirkkosalin keskikaton poistoaukkojen kautta.

Jarjestelma on varustettu paakoneen osalta kiertoilmatoiminnolla,

lammontalteenottojarjestelmaa ei ole.

Kanavat ovat paaosin alkuperaiset. Paate-elimet ovat eri-ikaisia ja erityyppisia ja

niiden arvioitiin soveltuvan nykyisen kaltaiseen jarjestelmaan.

IV-koneet ovat teknisesti tyydyttavassa kunnossa. Koneiden yllapitokunnostuksiin

ja oheislaitteiden uusimiseen tulisi varautua.

limanvaihtojarjestelmaan kuuluu lisaksi erillispoistoja, jotka on toteutettu
huippuimurein ja kanavapuhaltimilla. Erillispoistojen arvioitiin olevan tyydyttavassa

kunnossa ja niiden uusimiset on suositeltavaa tehda tarpeen mukaan.
Vaestdsuoja on varustettu VSS-laitteilla, joiden kunto on tyydyttava.
Peruskorjauksen yhteydessa vss-laitteiden modernisointiin tulee kuitenkin

varautua.

Alkusammutuskalustona on paloposteja ja jauhesammuttimia.

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy www.taloinsinoorit.fi
Suvantokatu 7-9, 2. krs. Y-tunnus 2536192-9
33100 Tampere alv. rek



17172

Sahkdjarjestelmat:

Rakennusten sahkdtekniikka on vuodelta 1969, jonka jalkeen jarjestelmaan on
tehty yksittaisid muutoksia ja lisdyksia. Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastus on
tekematta. Kokonaisuutena alkuperainen sahkotekniikka on teknisen kayttoikansa

loppupuolella.

Vahvavirtajarjestelmat:

Rakennuksen paakeskus PK on asennettu kellarikerroksessa sijaitsevaan
paakeskushuoneeseen. Paakeskus on nimellisvirraltaan 3x200 A kehikkokeskus,
jonka kotelointiluokka on IP20. Paakeskus on liitetty sdhkonjakeluyhtion
pienjanniteverkkoon kahdella AMCMK 3x95+30 maakaapelilla. Liittyman
paasulakkeet ovat 3x100 A. Paakytkin on uuninluukkutyyppinen varokekytkin,
jonka avaaminen virrallisena saattaa aiheuttaa voimakkaan valokaaren.

Kyseisen tyyppiset kytkimet on suositeltavaa uusia.

Rakennukseen on asennettu useita ryhmakeskuksia, joiden nimellisvirrat ovat
3x25 A - 3x125 A. Ryhméakeskukset ovat paaosin alkuperaisia. Sahkojarjestelmat
eivat sisalla kattavasti nykyvaatimusten mukaisia turvallisuuslaitteita, kuten
vikavirtasuojakytkimia. Keskukset ovat sisa- ja ulkopuolelta likaisia ja
keskustiloissa on ylimaaraista tavaraa, joka tulee poistaa. Keskusten sisalla on
my0s maaraysten vastaisesti asennettuja irrallisia liittimia ja eri jannitetason
peruseristettyja johtimia on kosketuksissa toisiinsa. Jarjestelmien kunto- ja
kayttokelpoisuus nykyisiin tarpeisiin nahden on valttavalla tasolla. Kaikki keskukset

ovat teknisen kayttdikansa lopussa.
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Maadoitusjarjestelmat:

Rakennuksen potentiaalintasaus- ja maadoitusjarjestelma on paaosin
alkuperainen. Putkistomaadoitus on tehty kellarikerroksessa sijaitseviin
putkistoihin. Rakennuksen kuparikattoon on kytketty maahan johtavat

ukkosenjohdattimet.

Kaapelihyllyt:

Kellarikerrokseen on asennettu kaapeleiden asennusreitiksi terasrakenteiset
levyhyllyt. Kaapelihyllyt ovat valttavassa/tyydyttavassa kunnossa.
Kaapelilapivientien palokatkoissa on puutteita. Eri palo-osastojen valiset

kaapelilapiviennit on tiivistettava tyyppihyvaksytylla palokatkomassalla.

Autolammitysjarjestelmat:

Pysakadintipaikoille on asennettu vikavirtasuojakytkimilla varustetut

autolammityspistorasiat.

Sahkdjohdot ja -kalusteet:

Sahkdkalusteet ovat paaosin alkuperaisia. Kellarikerroksen kaytavilla on useita
kaapeleita kiinnittamatta ja ne roikkuvat rakenteiden varassa. Kellarikerroksen iv-
konehuoneessa on myos avoimia kaapeleiden paita. Alttari-ikkunan takana on
avonainen jakorasia ja mekaanisesti suojaamattomia kaapeleita. Rakennuksessa
on yleisesti liian vahan pistorasioita, jonka vuoksi useita jatkojohtoja on kaytdssa.

Johdot ja kalusteet ovat yleisesti elinkaarensa loppupuolella.
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Laitteet:

Keittidssa on aistinvaraisesti tarkastettuna tyydyttavassa kunnossa olevat
suurtalouskayttoon tarkoitetut ruuanvalmistuslaitteet. Kirkkosalin alttarilla on

hyvakuntoisen nakoinen sahkoélammitin.

Valaisimet:

Valaisimet ovat paaosin alkuperaisia hehkulamppu-, loistelamppu- ja
pienoisloistelamppuvalaisimia. Kirkkosalin reunoilla on epasuoraa valoa antavat
loistelamppuvalaisimet, lattialle asennetut pilarivalaisimet ja kosketinkiskoihin
liitettyja valonheittimia. Seurakuntasalissa on roikkuvat
pienoisloistelamppuvalaisimet. Kaytavilla ja auloissa on energiansaastolampuilla
varustetut valaisimet ja pienoisloistelamppuvalaisimet. Keittiossa on uusitut
loistelamppuvalaisimet ja tyopoytavalaisimet. Muissa tiloissa on paaosin

posliinikuvuilla varustetut hehkulamppuvalaisimet.

Ulkovalaisimet:

Ulkoseinille on asennettu energiansaastdlampuilla varustettuja valaisimia ja
kellotapuliin ja takapihan mastoon suuritehoisia valonheittimia. Kirkon sivustalla
piha-alueella on 4 kpl huonokuntoisia, osittain rikkinaisia, pylvasvalaisimia, joiden
valonlahteena on HQL-lamput. Pysakdintialueen pylvasvalaisimet on uusittu ja ne
ovat hyvassa kunnossa. Alkuperaiset valaisimet ovat teknisen kayttdikansa

loppupuolella. Uusitut valaisimet ovat tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.

Turvavalaistusjarjestelma:

Rakennukseen on asennettu 24 V:n turvavalaistusjarjestelma

(poistumistievalaistus).
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Kokonaisuutena vahvavirtajarjestelmat ovat padosin valttavassa kunnossa ja

niiden uusiminen on suositeltavaa.

Heikkovirtajarjestelmat:

Antennijarjestelma:

Rakennuksen antennijarjestelmat on liitetty teleoperaattorin kaapeli-tv-verkkoon.
Antennivahvistin sijaitsee kellarikerroksessa puhelinjakamohuoneessa.

Aistinvaraisesti tarkastettuna jarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Puhelinjarjestelma:

Rakennuksen puhelinjarjestelma on liitetty kirkkoherranvirastoon kuparikaapelilla,
josta on liitynta teleoperaattorin verkkoon. Aistinvaraisesti tarkastettuna
puhelinjarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Saneerauksen yhteydessa kirkkokiinteistoon tulee hankkia oma teleliitynta.

Aénentoistojarjestelma:

Rakennuksen aanentoistojarjestelman vahvistinkeskus ja kaiuttimet on uusittu.
Aistinvaraisesti tarkastettuna vahvistinkeskus ja kaiuttimet ovat hyvassa kunnossa.
Kirkkosaliin on asennettu huonokuuloisia henkildita varten induktiosilmukat ja

toimistohuoneeseen on asennettu induktiosilmukkavahvistin.
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Paloilmoitusjarjestelma:

Paloilmoitinjarjestelma on uusittu 2000-luvulla. Jarjestelma on osoitteellinen savu-
ja lampdoilmaisimilla varustettu hatdkeskukseen liitetty jarjestelma. Jarjestelma on

hyvassa kunnossa.

Murtoilmoitusjarjestelma:

Murtohalytyslaitteet ovat rakennusautomaatiojarjestelmaan kytkettyja
liketunnistimia ja ovikoskettimia. Murtohalytysjarjestelma on liitetty

rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Videovalvontajarjestelma:

Rakennukseen on asennettu kameravalvontajarjestelma. Kamerat ovat paaosin
kupukameroita. Jarjestelma on asennettu 2000-luvulla ja aistinvaraisesti

tarkastettuna se on tyydyttavassa kunnossa.

Rakennusautomaatiojarjestelma:

Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu 1. kerroksen iv-konehuoneeseen ja
kellarikerroksen iv-konehuoneeseen asennetuista alakeskuksista seka
kenttalaitteista. Alakeskukset ovat n. 15 vuoden ikaisia. Moottoriventtiilit ja
peltimoottorit ovat paaosin yli 10 vuoden ikaisia. Rakennusautomaatiojarjestelma

on talla hetkella valttavassa kunnossa.

Heikkovirtajarjestelmat ovat paaosin tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.
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5. TUTKIMUKSISSA TODETUT ONGELMAJATTEIKSI LUOKITELTAVAT AINEET

Rakennusvuonna 1969 on ollut kdytdssa monia erilaisia rakennusmateriaaleja,

jotka saattavat sisaltéda asbestia sekd muita erilaisia haitta-aineita.

e betonisaumat sisaltavat PCB:ta ja lyijya

o kellarikaytavien katoissa on useita putkia, joissa on asbestipitoinen kangas ja
silokemassa. Mutkat on tehty asbestimassasta

e palo-ovet ja niiden ovenkarmit sisaltdvat todennakoisesti asbestia

o Finflex-lattialaatat ja niiden kiinnitysliimat ovat asbestipitoisia

¢ ilmanvaihtokanavissa esiintyy asbestia kanttikanavien liitoskohdan tiivisteessa

o Kkirkon tiililaattalattian elastisessa saumamassassa (liikuntasaumat) sisaltavat
PCB-yhdisteita yli vaarallisen jatteen raja-arvon. Lisaksi massassa on paljon
lyijya

o ulkoikkunan puite- ja karmimaalit sisaltavat runsaasti sinkkia. Ikkunapuitteen
ulkopinnassa valkoisessa maalissa havaittiin sinkkioksidia 39200 mg/kg, minka
vuoksi ikkunoiden ulkopinnan valkoinen maali on vaarallista jatetta

e Kkellarin vaestonsuojan lattiamaali sisaltda suuria pitoisuuksia sinkkia (2050
mg/kg), kromia 9030 mg/kg ja antimonia (2120 mg/kg).

e kirkon paatyikkunan taidelasitydon metalliset saumaukset ovat todennakoisesti
lyijypitoisia, joka tulee huomioida, mikali ikkunaa korjataan tai puretaan

o loisteputket ovat vaarallista jatetta

e vanhat Oljysailiét ja savupiippu

Haitta-aineita sisaltavia materiaaleja purettaessa suojata ymparisto ja purkutyota

tekevat henkilot asianmukaisesti. POlyn leviaminen tulee estaa.

PCB-pitoiset saumamassat puretaan Ratu-kortin 82-0382 mukaisesti.
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6. VIRANOMAISTEN LAUSUNNOT

Kohteen toteutussuunnittelun yhteydessa on otettava huomioon
esteettomyysasiat. Esteettomyys edellyttda paasisaankaynnin yhteyteen luiskaa,

seka paaoviin automaattiavausta jne.

On kuitenkin aina huomioitava, ettd hankkeen esittely hankesuunnitteluvaiheessa
on vasta alustava tiedustelu rakennusvalvonta- ja asemakaavoitusviranomaisten

kannasta.

Kaava:

Ei merkittavia rajoituksia korjaustyodlle.

Koska rakennus on kaupunkikuvallisesti merkittava rakennus, ei julkisivujen vari-
eika ruutukuviointiin eika kirkkosalin kuparikatetta voida muuttaa, tama tulee
huomioida korjaustdiden suunnittelussa. Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta
ulkovaipparakenteita purettaessa uuden rakenteen tulee olla ulkonadltaan

nykyisen ulkonaon kaltainen.

Rakennuslupapiirustusten taso on seuraavaa:

e paapiirustukset

e varityssuunnitelma perusteluineen

e valokuvia rakennuksista ja ymparistosta

e pelastusviranomaisten vaatimat selvitykset (pelastustiesuunnitelma, savun-
poistosuunnitelma jne.)

e aaneneristysselvitys

Myohemmassa vaiheessa tehtavat kunnostustyot edellyttavat uutta lupakasittelya.

Rakennuslupa on voimassa kolme vuotta sen mydntamisesta.
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Lupakasittelyn prosessin kuvaus:

e Kkorjaustoiden yhteydessa edellytetdan selvitysta pelastustiejarjestelyista

e rakennus tulee varustaa akkuvarmennetulla palovaroitinjarjestelmalla

e pelastustiesuunnitelma on esitettava asemapiirroksessa. Vaylan leveys on 3,5
m ja nostopaikan koko 6x15 m. Pelastustie voi pinnaltaan olla asfalttia,

kiveysta tai soraa ja se tulee olla aurattuna lumesta
e rakennusvalvontaviranomaisen osalta hankkeessa ei ole ongelmia

Korjaustoita arvioitaessa keskustelussa todettiin, ettéd rakennusvalvonnalla ei ole
varsinaisesti mitdan etukateiskantaa erilaisiin julkisivunkorjausmenetelmiin. On
kuitenkin aina huomioitava, ettd hankkeen esittely hankesuunnitteluvaiheessa on
vasta alustava tiedustelu rakennusvalvontaviranomaisten kannasta eri

toteutusvaihtoehtoihin.

Voidaan todeta, ettd kaupunkikuvaneuvottelukunnan puoltava lausunto ja
rakennuslupa on syyta saada ennen urakan kilpailuttamista, jotta lupapaatdksen

saaminen toteutukselle voidaan varmistaa.

Pelastusteiden osalta erillinen suunnitelma on esitettava luvan hakemisvaiheessa

pelastusviranomaisille.
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Sokkeleilla tarkoitetaan tdssd maantasakerroksen maalipintaista julkisivun osaa.

Maalipintaiset sokkelit suositellaan kunnostettavaksi julkisivukorjaustoiden

yhteydessa.

Pinnat ovat huoltomaalattavissa, mutta suositeltavampana vaihtoehtona on

nykyisten maalipintojen poisto vesihiekkapuhaltamalla tai vesihiekkapesemalla

(ns. Torbo-pesu), jolloin alustan vauriot paljastuvat. Tdma peruskorjausmenetelma

sisdltda nakyvien vaurioiden mm. halkeamien ja raudoitteiden ruostumisesta

syntyneiden halkeamien korjaamisen, pinnan ylitasoituksen ja maalaamisen

kosteutta paremmin lapaisevalla pinnoitteella.

Sokkeleille esitettyjen toimenpiteiden kustannusarvio

sokkelienkunnostus
vesihiekkapuhallus,
ylitasoitus jamaalaus—

menetelmalla.

Rakenne Mitattu maara | Yksikkéhinta (€/m?, sisdltdad| Yhteensa (€)
m2 terasvauriokorjauksia)

Sokkelien painepesu ja 245 50 12 250

maalaus. Kevyt

korjausmenetelma.

Betonipintaisten 245 125 30 500
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8. JULKISIVUT, KORJAUSVAIHTOEHDOT

8.1. Julkisivujen betonipinnat, korjausvaihtoehdot

Kuntotutkimuksissa esitellaan kaksi julkisivuelementtien korjaamistapaa.
Vaihtoehto 1; Julkisivujen paikkakorjaus ja maalaus
Vaihtoehto 2; Paatyjen kuorielementtien uusiminen ja paatyjen lisdlammaoneristys

Vaihtoehto 3; Paatyjen levyverhous ja paatykolmioiden lisdlammoneristys

Paikkakorjauksella ja maalauksella saadaan julkisivuille kayttoikaa lisaa 10 — 15
vuotta. Kuorielementtien uusimisella / levyverhouksella saadaan kayttoikaa lisaa
30 - 40 vuotta.

Julkisivujen korjauksessa tulee ottaa huomioon, etta julkisivuelementtien I1ahetessa
kayttdikansa loppua vaurioiden eteneminen kasvaa joka voi lisata
klinkkerilaattojen irtoamisia ja lisata nain ollen turvallisuusriskeja.

Vaihtoehto etuineen ja haittoineen on esitetty oheisissa taulukoissa.

Vaihtoehto 1) "Julkisivujen paikkakorjaus ja huoltomaalaus”
e kuorielementit paikkakorjataan laastipaikkaus- ja valukorjausmenetelmin
¢ maantasokerroksen betonirakenteiden maalipinnat korkeapainepestaan ja
nykyiset vauriokohdat korjataan laastipaikkausmenetelmin
¢ maantasokerroksen betonirakenteiden maalipinnat huoltomaalataan
e elastiset julkisivu- ja likuntasaumat uusitaan.
e klinkkeripinnoilla tehtavat paikkauskorjaukset erottuvat selvasti muusta

julkisivupinnasta
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Vaihtoehto 2) "Kuorielementtien uusiminen ja paatykolmioiden lisdlammadneristys”

Kuorielementit puretaan

Seinat lisdlammadneristetaan

Asennetaan uudet kuorielementit

Maantasokerros betonipinnat hiekkapuhalletaan ja nykyiset vauriokohdat
korjataan laastipaikkausmenetelmin

Maantasokerroksen betonipinnat ylitasoitetaan ja pinnoitetaan
Julkisivusaumat uusitaan

Parantaa kiinteiston energiatehokkuutta

Vaihtoehto 3) "Uusi levyverhous ja paatykolmioiden lisalammaoneristys”

Kuorielementit puretaan

Seinat lisdlammadneristetaan

Asennetaan uudet levyverhoilut

Maantasokerros betonipinnat hiekkapuhalletaan ja nykyiset vauriokohdat
korjataan laastipaikkausmenetelmin

Maantasokerroksen betonipinnat ylitasoitetaan ja pinnoitetaan
Julkisivusaumat uusitaan

Parantaa kiinteiston energiatehokkuutta

8.2. Julkisivujen korjausvaihtoehtojen kustannusarvio ja tekninen vertailu

Oheisessa taulukossa on esitetty kohdassa korjaustoimenpiteen kustannusarvio.

Laskelma perustuu piirustuksista laskettuun rakennuksen julkisivupintojen pinta-

aloihin.
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ikkunoiden suojaus muovilla tyon
ajaksi yms. pienta kunnostustyota

Korjausvaihtoehto Korjattava Yksikko- Yhteensa (€)
maara (m2) |hinta (€/m2)

Korjausvaihtoehto 1: Julkisivujen 1 000 200 200 000

paikkakorjaus ja huoltomaalaus

Korjausvaihtoehto 2: 1000 1000 1 000 000

Kuorielementtien uusiminen ja

paatykolmioiden lisadlammaoneristys

Korjausvaihtoehto 3: 1000 600 600 000

Kuorielementtien purku, uusi

levyverhous ja paatykolmioiden

lisdlammdneristys

Lisaksi: Terasvauriokorjauksia, 10 000

Julkisivukorjauksen toimenpide-esitys

Julkisivun korjausvaihtoehdoksi esitetaan vaihtoehto 2.

Esitetyt korjaustavat ovat likimaaraisia hintoja, joihin tulee kustannusten

hinnoitteluvaiheessa lisata vahintdan 12 % urakoitsijan yleisia kuluja varten.

Kustannukset on vertailussa esitetty muodossa €/m2, jotta vaihtoehtojen

keskinainen vertailu olisi helpompaa.

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy
Suvantokatu 7-9, 2. krs.

33100 Tampere

www.taloinsinoorit.fi
Y-tunnus 2536192-9

alv. rek



9.1.

29/72

IKKUNAT JA OVET

Yleista

Ikkunat ovat alkuperaiset, 2-lasiset ikkunat, joissa on todettu merkittavia ongelmia.
Kyseisen mallisten ikkunoiden lamp6- ja daneneristysarvot ovat nyky- mittapuun

mukaan vaatimattomia.

Julkisivupinnan ikkunoiden uusiminen ajoittuu perusteellisen julkisivujen
korjauksen yhteyteen. Tassa yhteydessa ikkunoiden uusiminen on perusteltu, jotta
julkisivun liittymat saadaan tehtya tiiviisti ikkunakarmeihin. Samoin ikkunoiden
karmisyvyytta (sisd- ja ulkopuitteen valia) voidaan kasvattaa, jolloin tuotteiden

l&mpo- ja daneneristavyys entisestdan kasvaa.

Kirkkosalin ja rippikoulutilan seka henkilokuntasiiven ikkunat ovat mantypuisia MS
-ikkunoita. Henkilokunnan ikkunoiden ulkopuolella on ikkunaritilat, jotka ovat niin

huonokuntoiset, etta ikkunoita ei voida pesta.

Paasisaankaynnin tuulikaapin yhteydessa olevat ulko- ja sisdovet ovat
metallirakenteisia. oviprofiili on lBmpokatkaisematon, josta syysta kylma paasee
huurtamaan ovirakenteet. Ovet on mahdollista uusia lampdkatkaistulla profiililla ja

lampolasilla varustetuiksi, jolloin niiden [dmpo&eristyskyky paranee.

Ulko-ovet ovat lampdkatkottomasta metalliprofiilista valmistettuja ovia. Niiden

lampderistavyys on olematon. Ovet on syyta uusia julkisivuremontin yhteydessa.
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Nykyaikaisen ikkunan rakenne

Saneerauksissa kaytetaan lahes poikkeuksetta nykyaan ulkopuitteeltaan ja karmin
ulko-osiltaan taysalumiinisia ikkunarakenteita. Alumiinirakenteet ovat
pulveripolttomaalattuja, puurakenteet myos tehdasmaalattuja. Lampodlasielementti
sisaltaa 2-lasisen eristyslasi. Tallaisen ikkunan tekninen kesto on erittain pitka,
silla saarasitetut pinnat ovat kestavaa alumiinia. Arviolta kesto on helposti 40 - 50
vuotta, mutta talléinkin todennakdisesti ikkunoiden uusimiseen ei vaikuta
tuotteiden kesto vaan muuttuneet vaatimukset mm. lAmmadneristavyyden suhteen.
Ikkunatyypilld saavutetaan hyvat lBmmoneristavyyden- tiiveyden- ja
aaneneristavyyden arvot siten, ettd lahes vakiotuotteella paastaan

energialuokkaan B ja erikoislaseilla energialuokkaan A.

Erikoislasituksilla ja eristyslasin valilistojen ominaisuuksia parantamalla voidaan
ikkunalla paasta energialuokka A:n ikkunoihin (tuotteiden lampderistavyytta
kuvaava u-arvo talléin alle 1,0 W/m2K, joka on ollut mm. energia- avustuksen

myontamisen rajana).

Lasien auringonsuojaominaisuuksilla voidaan vahentaa esim. kesalla ulkoa
tulevaa auringonsateilyn aiheuttamaa huoneiden ldmpdtilan nousua. Tuotteiden
auringonsuojaominaisuuden lisdkustannus on muutamia prosentteja mutta
auringonsuojaominaisuus samalla vahentaa ikkunan kokonaislampderistavyytta,

silla se vahentaa mm. talviaikaan ulkoa tulevan lampdosateilyn paasya sisatiloihin.

Ikkunarakenteet

Kirkkosalin korkeat ikkunat ovat kayttoikansa lopussa. Lasien tiivisteet ovat
kuluneet ja lasit ovat irti karmeistaan. Osa ikkunalaseista on haljennut.
Maantasokerroksen puukarmisten ikkunoiden puitteet ovat halkeilleet ja

maalipinnat hilseilevat. Karmirakenteissa on alkavia lahovaurioita.
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Kirkkosalin korkeille ikkunoille suositellaan peruskorjausta.

Ennen korjausta suositellaan lisatutkimuksia, joissa tarkastetaan, voidaanko
ikkunoiden karmirakenteita sailyttda ja voidaanko korjaustyot tehda purkamatta
sisapuolella olevaa korkeaa taidelasitusta. Myos taidelasien kannatus

ikkunakarmeihin tulee tarkastaa korjaussuunnittelun yhteydessa.

Vaihtoehto 1) "Maantasokerroksen ikkunoiden uusiminen ja korkeiden ikkunoiden
peruskorjaus”

e Maantasokerroksen ikkunat uusitaan

e |kkunapellitykset uusitaan

e Korkeat ikkunat peruskorjataan ulkopuolelta

Oletuksena, etta korkeiden ikkunoiden runkorakenne voidaan sailyttaa eika

taidelasitusta tarvitse purkaa tyon ajaksi.

Ikkunatoiden toimenpide-esitys ja kustannusarvio

Oheisessa taulukossa on kirjattu parvekkeiden ikkuna- ja ovitéille kustannusarvio

ja toimenpide-esitys.
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Ikkunatoiden kustannusarvio

Rakenne Maara Yksikkohinta (€/kpl) | Yhteensa (€)

Kirkkosalin ja sen 1erd 130 000
oheistilojen ldmpdlasi-

ikkunoiden uusiminen

Paatyjen ikkunoiden 2 25000 50 000

kunnostaminen

Ikkunoiden uusinnat 180 000

yhteensa

10. VESIKATE

10.1. Yleista

Kiinteistdssa on kirkkosalin osalla jyrkka harjakatto ja muilla osin tasakatto.
Harjakatossa on pinnoitteena saumattu kuparipelti ja tasakattojen osalla

bitumikermikate.

Vesikattorakenteet

Harjakaton kuparikatteissa on havaittavissa kulumaa ja oksidikerrosten
uusiutumista. Katteen saumaukset ovat ehjat ja tiiviit. Liittyvien rakenteiden
saumauksissa on paikoin epatiiviytta. Bitumikermikatteilla on havaittavissa
sadeveden lammikoitumista ja orgaanista kasvustoa seka likaa. Katteen

kallistukset ovat loivia. Bitumikermikatteet Iahestyvat teknisen kayttdikansa

paatetta.
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Kuparipeltikatteelle suositellaan muihin rakenteisiin liittyvien pellitysten korjauksia.

Bitumikermikatteelle suositellaan kermin uusimista.

Korjausvaihtoehto katon kunnostamiselle on:

Vesikatot

Edut

Haitat

VE1:

Kirkkosalin kuparikaton
purku + uudet eristeet +
uusi kuparikatto

Lisaksi katon
metallirakenteiden
uusiminen ja

ulkoisen
vedenpoistojarjestelman
uusiminen

Lampoeristeet saadaan
riittaviksi ja rakenne kunnolla
tuulettuvaksi

Eristeet voidaan tehda
luotettavasti ja
paloturvallisesti.

Tyonaikainen suojaus
on hankalaa ja
edellyttdd kaytanndssa
Kiinteaa saasuojaa

VEZ2:

Kirkkosalin sisapuolen
mantylistakaton purku +
uudet eristeet + uusi
mantylistakatto

Lampoeristeet saadaan
riittaviksi ja rakenne kunnolla
tuulettuvaksi

Eristeet voidaan tehda
luotettavasti ja
paloturvallisesti.

Telineiden
rakentaminen
kirkkosaliin

VES:

Muut katot kuin
kirkkosalin katto
Bitumikermikattojen
purku + uudet eristeet +
uusi 2-kerros bitumikermi
esieristys.

Vesieristys nostetaan 300
mm korkeudelle
pystypinnalle.

Asennetaan uudet
sadevesijarjestelmat

Vedenpoiston ohjaus
saadaan hallintaan

Tyonaikainen suojaus
on hankalaa ja
edellyttdd kaytanndssa
kiinteaa saasuojaa

www.taloinsinoorit.fi
Y-tunnus 2536192-9
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Vesikatoille esitettyjen toimenpiteiden kustannusarvio

Rakenne Maara m2 Yksikkohinta Yhteensa
€/ m?2 €
VE1: 2 400 400 960 000

Kirkkosalin kuparikaton purku
+ uudet eristeet + uusi
kuparikatto

VE2: 2 100 350 735 000
Kirkkosalin sisapuolen

mantylistakaton purku +
uudet eristeet + uusi
mantylistakatto

VES:
430 150 64 500
Bitumikermikattojen purku +

uudet eristeet + uusi 2-kerros
bitumikermi esieristys.

Kellotorni

Kellotornin huipulla sijaitsevan kello-osan laattarakenteissa on
teraskorroosiovaurioita, jotka ovat irrottaneet laatan alapinnoista betonikappaleita.
Kellotornin maalipinnat ovat kuluneet ja hilseilevat. Tornin suojapellitysten
saumaukset halkeilevat ja saumoissa on epatiiviytta.

Kellotornille suositellaan ensisijaisesti laattaosien teraskorroosiovaurioiden

korjauksia ja betonipintojen huoltomaalausta ja pellitysten puutteiden korjauksia.
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e Laattaosien teraskorroosio- ja betonivaurioiden korjaus ja laastipaikkaus

e Betonipinnat korkeapainepestaan

e Betonipinnat huoltomaalataan

e Pellitysten puutteiden korjaukset

Vaihtoehto 2) "Kellotornin peruskorjaus”

e Betonipinnat suihkupuhdistetaan

e Laattaosien teraskorroosiovauriot korjataan

o Laattaosien suojabetonin paksuutta kasvatetaan ruiskubetonoimalla

¢ Kellotornin betonipinnat ylitasoitetaan ja pinnoitetaan

e Pellitykset uusitaan

Kellotornin peruskorjaus

Rakenne M&ara m2 | Yksikkdhinta, € / m2 Yhteensa, €
VE1:

350 90 31 500
Kellotornin huoltokorjaus
VE2: 350 160 56 000

Tukimuuri

Tukimuurien betonirakenteissa on halkeilua ja nakyvia teraskorroosiovaurioita.

Idanpuoleisessa muurissa on tapahtunut kallistumista, joka on noin 1-2 mm / vuosi

ja muurien valinen sauma on haljennut. Muurien ylapinnan pellitysten kallistus on

loiva ja pelleissa on epatiiviytta. Pinnoilla on nakyvissa kosteuden aiheuttamia

jalkia, maalipinnan kulumista ja orgaanista kasvustoa. Tukimuurin elastiset

likuntasaumat ovat teknisen kayttdikansa paassa.
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Tukimuureille suositellaan paikkaus- ja pinnoituskorjausta, liikuntasaumojen

uusimista ja kallistuneen muurin painumaseurantaa.

Vaihtoehto 1) "Tukimuurien huoltokorjaus”

e Betonipinnat painepestaan

e Betonipinnat paikkakorjataan

e Betonipinnat huoltomaaltaan

e Saumaukset uusitaan

e Pellitysten puutteiden korjaukset

Vaihtoehto 2) "Tukimuurien peruskorjaus”

e Betonipinnat suihkupuhdistetaan

e Betonipinnat paikkakorjataan, ylitasoitetaan ja pinnoitetaan

e Saumaukset uusitaan

e Pellitykset uusitaan

KUSTANNUKSET

Rakenne M&ara m? | Yksikkohinta, €/ m2 | Yhteens3, €
}I'/Elgi:muurin huoltokorjaus 850 130 110500
VEZ: 850 175 150 000

Tukimuurin peruskorjaus
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11. MUUT KIINTEISTON ULKOVAIPAN RAKENTEET

11.1. Sisaankayntien terasovet ja sisaankaynnit
Terasovet ovat lampdkatkaisematonta maalattua profiilia. Laseja ovissa on yksi.
Rakenne on rakentamisajankohtaan nahden tyypillinen. Oheiseen taulukkoon on
esitetty kustannus ovien uusinnasta. Uusimisen perusteena voi olla lampdtalouden
parantaminen ja ovien huoltotarpeen vahentaminen.
Sisdankayntien ja mahdollisten muiden ulkovaipparakenteiden toimenpiteiden
kustannusarvio
Rakenne Méaara Yksikkohinta, (€/kpl) | Yhteensa (€)
Paasisaankaynnin 1 erd 50 000
terdsovien uusiminen
Julkisivuvalaistuksen 1era 5000
uusiminen
Jatekatosten uusiminen 5 000
Jatekatoksessa tulee olla varattu tilat energia (2x600I)-, pahvi(600I)-, paperi(600I)-,
bio (240 I)- ja metallijatteelle (240 ).
Molok-syvakeraysastioiden kayttdbmahdollisuus on pihan ahtauden vuoksi pois
suljettu. Jatepiste tarkentuu suunnitteluvaiheessa. Huolto- ja varsinaisen
jatteidenkasittelyn kustannus tulee selvittaa erikseen.
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12. KIINTEISTON RAKENTEET

12.1  Nykytilanne

12.1.1 Kirkkosali ja sen oheistilat
Kirkkosalissa lattia on paallystetty tiililaatoilla. Kattorakenteena ovat kantavien
pilareiden valissa mantypaneelit. Katon lampderisteena toimivat siporex-palkit.
Palkkien paksuus on kuvien perusteella 300 mm. Katon lampd&eristyskyky on
nykynakemyksen mukaan heikko. Kirkkosaliin on rakennettu parvikerros, jossa
sijaitsee urut. Parven osalla katon paikallavalupilarit ovat katkenneet. Tilojen

yleiskunto on huono.

Oheistilat ovat normaaleja toimistohuoneita ja muuhun seurakunnan

yhteiskayttoon soveltuvia tiloja kuten keittio sen varastot ja avotila.

12.1.2 Paasisaankaynnin ulkoportaat
Ulkoporrastasanteet ovat terasbetonirakenteisia ja pinnoitettu pesubetonilaatoin.
Betonirakenteet ovat tyydyttdvassa kunnossa. Portaikon askelmat ovat paikoitellen
nousseet ylds, jonka johdosta niiden asennukset on suoritettava uudelleen.

12.1.3 Pintamateriaalit — yleiset tilat

Kirkkosalin lattiapintana ovat tiililaatat. Laattojen yleiskunto on tyydyttava.

Vaurioita ei havaittu. Laatoitus jatkuu sisaantuloaulaan.

Seinapinnat ovat rakennustapaselostuksen mukaan tiloissa rapattuja.
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Rippikoulusalin ja Sakastiosan lattiapinnoitteena on rakennustapaselostuksen

Finnflex-laattaa. Seindpinnat ovat rapattuja ja kattopinnat ovat gyproc-levya.

Porrashuoneissa on kaytetty myds Finflex-laattaa ja seinapinnat ovat rapattuja

seka kattopinnat ovat gyprov-levyja.

12.1.4 WC- ja kellaritilat

Osassa alkuperaisissa wc-tiloissa on wc-istuin seka lavuaari varustettuna yks -
otehanalla. Lattiat ovat laatoitettu seka seinat ja katto alaslaskettu maalattu

levyrakenne. Tilojen yleiskunto on huono ja niiden tekninen kayttdika on loppu.

Kellarin tilojen lattiapinnat on jyrsitty puhtaalle betonipinnalle johtuen
sadevesiviemariverkoston toimimattomuudesta (kosteus tullut maanpinnalta

kellaritiloihin) seka alapohjan kosteusteknisesta tilanteesta.

Tilojen yleiskunto on valttava.

e varusteina alun perin WC-istuin ja pesuallas

e WC:n seinat ovat alun perin laatoitettu pesualtaan kohdalta, muilta osin
maalattuja. Alkuperainen lattiamateriaali on 6-kulmainen klinkkeri

o alkuperaiset sekoittajat ovat olleet 2-otesekoittajia, ne on osittain uusittu

nykyaikaisiksi vipuhanoiksi

12.1.5 Keittio

o tiskipdydat ovat rst-poytatasoja

e tiskipdydan tausta on laatoitettu vaalealla 15*15 cm laatalla
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12.1.6 Lammonjakohuone

Lammonjakolaitteet ovat entisessa tilavassa kattilahuoneessa.

Kiinteiston paavesimittari on lABmmonjakohuoneessa

12.1.7 Vaestosuoja

Vaestosuojan varustetaso vastaa rakentamisajankohdan vaatimuksia.

Vaestosuoja toimii varastona.

13. LVIA-TEKNIIKKA

13.1 Nykytilanne

13.1.1 Yleista

Seuraavassa esitetyt merkinnat perustuvat kiinteistéssa tehtyihin havaintoihin ja
kaytossa olleisiin piirustuksiin ja dokumentteihin. Kaytdssa olivat vesi-, viemari- ja
lampopiirustukset. Vanha putkisto on teknisen kayttdikansa paassa kuten myos

verkoston varusteet venttiileineen ja vesijohtokalusteineen.

13.1.2 Vesijohdot ja viemarit

Suoritetun tarkastuskaynnin ja kaytéssa olleiden vanhojen vesi- ja
viemaripiirustusten perusteella voidaan putkistoista ja laitteista todeta seuraavaa:
e |amminvesiputket ovat kupariputkea. Venttiilit ovat messinkisia karaventtiileita
e Kylmavesiputki on muovi-/kupariputkea. Venttiilit ovat messinkisia

karaventtiileita

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy www.taloinsinoorit.fi
Suvantokatu 7-9, 2. krs. Y-tunnus 2536192-9
33100 Tampere alv. rek



41172

e rakennusten sisapuoliset nakyvat jatevesiviemarit on asennettu kauttaaltaan
mubhvillisesta valurautaviemarista lyijy-rekkinaru-muhviliitoksin
e Pihan sadevesiviemardinti on vaatimaton. Pihan kaadot ovat rakennukseen
pain.
13.1.3 Lampojohtolaitteet
Lampojohdot ovat alkuperaiset ja terasputkea.
13.1.4 Lammonjakolaitteet
Lampdjohtoverkosto on alkuperainen. Runkoputkisto sijaitsee kellarikerroksen
katossa, josta pystylinjat haaroitettu. LA&mp6 tuotetaan kaukolammalla
lammonjakokeskuksessa. Lammityksen lammaonsiirrin on vuodelta 2001 ja se on
teknisen kayttdikansa paassa.
Tilojen lammitys on hoidettu paaosin lattialammityksella.
Varusteet:

Termostaattiset patteriventtiilit ovat osin alkuperaiset ja osin uusittu 2000.

Kellari- ja pohjakerroksessa sijaitsevat linjasulku- ja saatdventtiilit ovat

alkuperaiset.
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13.1.5 Putkieristeet
Putkieristykset padosin alkuperaiset ja sisaltavat asbestia, joka tyostettdessa
aiheuttaa terveydellisia haittoja. Eristeena on kaytetty seka aaltopahvimuotteja,
joiden sisimpana kerroksena on asbestipahvi etta lampojohtojen ja vesijohtojen

kulmakohtien osalta taytta massaeristysta, joka sisaltaa asbestia.

Lammodnjakohuoneesta asbestieristeet on osittain purettu ja putket on uudelleen

eristetty.

13.2 Ulkopuoliset putket

13.2.1 Yleista

Ulkopuoliset putket on uusittu 2002.

13.2.2 Tonttijohdot

Liitokset liitetdan kaupungin verkostoon.

13.2.3 Sadevedet

Pihan sadevesiviemarointi on vaatimaton. Pihan kaato on rakennukseen pain.

Rannivedet tulevat piha-alueelle.
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13.3 limanvaihtolaitteet

13.3.1. Jarjestelma

Kirkkosalin tuloilma johdetaan ikkunoiden eteen lattiakanavan kautta. Lisaksi
tuloilmaa johdetaan parvikerroksen seinalla olevien tuloilmaventtiilien kautta

kirkkosaliin.

Kanavat

Kanavat ovat paaosin kanttikanavia.

13.3.2. Poistoilmaventtiilit

Kirkkosalissa on keskella kattoa poistoilmaventtiilit.

13.3.3. Korvausilmaventtiilit

Lasitiili-ikkunoihin on asennettu korvausilmaventtiilit.

13.3.4. Rakennusautomaatiojarjestelma

Kiinteiston saato- ja halytyslaitteet ovat analogisia ja kello-ohjattuja.
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14. SAHKOTEKNIIKKA

14.1  Yhteenveto nykytilanteesta
Kiinteistoon tehdyn tarkastelukaynnin perusteella voidaan todeta, etta
sahkojarjestelmat ovat alkuperaiset, eika suurempia uudistustdita kiinteistossa ole
tehty. Rakennuksen valmistumisvuosi on 1969 ja sahkojarjestelmat ovat yleisilta
teknisilta ominaisuuksiltaan paaosin huonossa kunnossa, samalla tasolla ovat
jarjestelmien sahkolujuus ja turvallisuus.
Nousujohtojen ja keskuslaitteiden tekninen kayttdika normaalisti 30-40 vuotta.
Nykyiset turvallisuusmaaraykset edellyttavat uudisrakennuksissa ja
peruskorjauksessa ryhmajohtoasennusten uusinnan yhteydessa suojajohtimin
varustettujen rynmajohtojen kayttoa ja tiloihin asennettavat pistorasiat tulee olla
kaikki maadoitettuja ja paaosin vikavirtasuojattuja.

14.2  Sihko- ja telejarjestelmat
Huomioon ottaen rakennuksen ian, uudistustoita valaistustason, valaisimien
kunnon, kaapeleiden kuormitettavuuden ja sdhkdéturvallisuuden vuoksi on
valttdmatonta tehda.
Ryhmajohdotus on toteutettu kumieristeisilla asennusjohtimilla seka
kangasvaippaisilla kaapeleilla, jotka aiheuttavat turvallisuusriskin varsinkin
kovemmalle kuormitukselle joutuvissa ryhmissa. Ennen uusintasuunnittelun
aloittamista on huomioitava, etta kaapelityypin ja rakennusajankohdan perusteella
Kiinteistossa on saatettu kayttaa myos asennusta suoraan rappaukseen.
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Suojaustapana pistorasia- ja maadoitettavien kojeiden ryhmissa on kaytetty osin

"nollausta” ja taltakin osin suojaustaso on huono.

Varsinkin yleisissa tiloissa on edelleen kaytdssa paljon alkuperaisia valaisimia ja

asennuskalusteita.

Kokonaisuudessaan kiinteiston sahkdjarjestelmat ovat paaosin huonossa

kunnossa.

14.2.1 Valaisimet

Yleisten tilojen valaisimet ovat osittain alkuperaisia pallovalaisimia, joihin on
asennettu energiasaastdlamput, osittain valaisimet on uusittu. Kaytéssa on
hehkulamppu- loiste- ja halogeenivalaisimia. Valaisimien kunto on hyvin

vaihteleva.

14.2.2 Puhelinjarjestelma

Puhelinjarjestelma on alkuperainen, ja sen kaytettavyys on huonontunut.

Puhelinjakamo sijaitsee kellarissa.

Verkon kapasiteetti ei tayta Viestintaviraston maaraysta laajakaistakaytdsta.

Uusiin ja peruskorjattaviin tiloihin asennetaan perinteisen puhelinverkon sijaan
esim. CAT 6 yleiskaapelointiverkko ja valokuitukaapelointi. Verkkoa kaytetaan
puhelin- ja tiedonsiirtokayttoon seka eri turvajarjestelmille. Verkon rakentaminen

edellyttaa uusien johtoreittien rakentamista.
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14.2.3 Antennijarjestelma

Talossa on KTV- antennijarjestelma ja alkuperainen johdotus, antennirasiat on

vaihdettu ja verkko on kunnostettu.

Uusiin ja peruskorjattaviin tiloihin asennetaan nykyisin tahtimainen verkko. Verkon

rakentaminen edellyttda uusien johtoreittien rakentamista.

14.2.4 Palovaroitinjarjestelma

Rakennuksessa on automaattinen osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.

15. LAATUTASO

Tilaaja valvoo urakkasuunnitelmien toteutumista, mutta myds lisatoéita ja etta ne

vastaavat RakMK kokoelman laatuvaatimuksia.

16. RAKENNUSTEKNISET TYOT

16.1  Ulkopuoliset tyot

Tonttivesijohdon uusimista varten taytyy tehda kaivanto.

Mikali tehdaan kattosadevesien poistojarjestelma, tehdaan sen vaatimat

maanrakennustyot.
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Julkisivutyot

Julkisivut hiekkapuhalletaan ja pinnat ylitasoitetaan ja pinnoitetaan maalaamalla

Vesikattotyot

Nykyinen vesikatto puretaan. katto lampderistetaan 100 mm polyuretaani- + 50

mm villalevylla. Vesikatto paallystetaan nykyisen katon kaltaisella kuparikatteella.

Kellotapulin ty6t

Kellotapulin pinta hiekkapuhalletaan ja pinnat ylitasoitetaan ja pinnoitetaan

maalaamalla.

Sokkelin, seinédn ja aidan tyot

Pinnat hiekkapuhalletaan ja ylitasoitetaan ja pinnoitetaan maalaamalla.

16.2  Sisapuoliset tyot

16.2.1 Kellaritilat

Yleista

Kellarikerroksessa avataan lahinna kaytavien seka niiden tilojen lattiat, joissa
pohja-viemarit sijaitsevat talla hetkella.

Seinarakenteiden lavistykset tehdaan paaosin nykyisiin paikkoihin ja korjataan

paikkausperiaatteella.
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16.2.2 Kirkkosali

Yleista

Kaikki kirkkosalin pinnat kunnostetaan.

16.2.3 Parvi

Yleista

Kaikki kirkkosalin parven pinnat kunnostetaan. Erityishuomio kiinnitetaan katon

kannatinpilareiden kunnostukseen.

16.2.4 Muut oheistilat

Yleista

Kaikki pinnat ja vanhat talotekniset jarjestelmat puretaan.
Taloteknisten jarjestelmien asennusten jalkeen tehdaan valipohjien palokatkovalut

sekad aukko muurataan umpeen.

Lattiat ja seinat tasoitetaan ja kosteiden tilojen pinnat vesieristetaan
tyyppihyvaksytylla siveltavalla vesieristysmassalla, seinat laatoitetaan vahintaan
ovikorkeuteen asti. Seina- ja lattiapinnat laatoitetaan urakkaan sisaltyvalla

laattamallilla. Nurkkasaumat kasitellaan silikonikittauksella.
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W(C-tilat

Tiloihin asennetaan lattiakaivot. Erilliset WC-tilat kannattaa kuitenkin vesieristaa ja

laatoittaa esim. 1,2 metrin korkeuteen tai ovenkorkeuteen kuten kylpyhuoneet.

Keittio

Keittiot sailytetaan nykyisella paikalla. Taustalaatoitukset uusitaan peruslaatalla

tiskipdydan osalta. Lattia pinnoitetaan massalattiapinnoitteella.

Muut tilat

Vain taloteknisten tdiden vaatimat poraus- tms. tyot.

16.2.5 Suojaustyot

Kellari- ja porrastilat

Kellaritiloissa suojataan vain kaikkein arimmat tilat, mm. sahké- ja puhelin- ja
ldmmadnjakohuoneet. Selvitetdén tarkemmin suunnitteluvaiheessa. Kellaritilojen
tyhjennykset ja tavaroiden siirrot hoitavat tilaaja.

Porrashuoneet suojataan ala-aulan ja porrastasanteiden osalta.

Kirkkosali ja sen oheistilat

Tilojen lattiat suojataan kauttaaltaan. Purkuty6t tehdaan alipaineistettuna, jolloin

polyn leviamista pyritdan estamaan.

Tilaaja poistaa kaiken irtaimiston tyoalueelta.

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy www.taloinsinoorit.fi
Suvantokatu 7-9, 2. krs. Y-tunnus 2536192-9
33100 Tampere alv. rek



50/72

16.2.6 LVIA-asennusten vaatimat rakennustyot

e Kkellaritilojen, huoneiden lattioiden ja seinien lavistysporaukset ja palokatkojen
tekeminen
¢ iv-konehuoneen seinien pinnoitukset aanenvaimennin materiaalilla

e sijivoukset

16.2.7 Sahkoasennusten vaatimat rakennustyot

Sahkdasennusten vaatimat rakennustekniset aputy6t koostuvat lahinna

seuraavista toista

o Kkellaritilojen, lattioiden ja seinien lavistysporaukset ja palokatkojen tekeminen

o liittymiskaapelin, ulkovalaisimien vaatimat maanrakennustyot

e keskustilojen muutoksista/rakentamisesta johtuvat tyot

¢ tilojen ryhmakeskusuusinnan vaatimat tyot

e uusien johtoreittien rakentaminen tiloihin viimeistelytdineen

e lavistysten ja roilojen paikkaus- ja viimeistelyty6t (tasoitus, hionta ja
paikkamaalaus)

e siivous

17. KORJAUSEHDOTUS

171 Rakennustekniikka

Yleista

Tyot kohdistuvat koko kiinteistoon, eika mitaan aluetta voida jattaa kasittelematta.
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Kirkkosali

Kirkkosalin lattialaattojen saumoissa oleva PCB- ja lyijy-yhdisteet tulee poistaa.
Lisaksi tulee parven kohdalla olevat pilarit korjata. Kirkkosalin kohdalla isoin
kunnostus tehdaan lampoeristyksen parantamisessa. Kirkkosalin katto tulee

lampoeristaad, seka uusia kaikki ikkunat lampdlasielementeiksi.

WC-tilat

W(C-tilohin asennetaan pesualtaat ja ne varustetaan bide-kasi-suihkulla.

Tiloihin lisataan lattiakaivot, jotka helpottavat puhtaanapitoa, kun lattiat voi

huuhdella suihkulla.

Keittiot

Keittiossa uusitaan vesijohdot ja viemari sekd uusi hana asennetaan tiskipdydan

pintaan. Keittié varustetaan astian-pesukonehanalla (hanan yhteyteen).

Muut tilat

Muissa tiloissa tehdaan talotekniikan vaatimat koteloinnit, maalaus tms. ty6t.

17.2 Yleiset ja yhteiset tilat

17.2.1 Yleists

Kellaritilojen vesikalusteiden ja -pisteiden kytkenta tehdaan pinta-asennuksina.
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Sisdpiha

Sisdpihaan tulee tehda erillinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelmassa tulee
korjata pihan kallistukset rakennuksesta poispain sekd sadevesikaivot
erillissuunnitelman mukaan.

Lammonjakohuone

Lammadnjakohuoneessa tehtavat tyot keskittyvat padasiassa lammaonvaihtimen

uusintaa, seka tilan yleisiimeen kohentamiseen.

Vesikatot

Vesikate kunnostetaan.

LV-tekniikka

Vesijohdot

Vesijohdot uusitaan kokonaisuudessaan vesimittarilta lahtien.

17.3.2 Sisapuoliset vesijohdot

Vesikalusteet

Kaikki vesi- seka wc-kalusteet uusitaan. Mahdollisesti sailytettavat kalusteet

inventoidaan urakoitsijan valinnan jalkeen.
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Suunnitteluvaihe:

1. Kalustevalinnat luonnossuunnitteluvaiheessa -> tilaajan hyvaksynta

2. Suunnitelmien viimeistely arkkitehdin paivittamiin piirustuksiin

Pohjajohdot

Kaikki vesijohdot pohjakerroksessa uusitaan kokonaisuudessaan, materiaalina

kaytetaan kupari- / komposiittiputkea.

Vesijohtojen asennusrajana on kiinteiston paavesimittari ja lampiman kayttoveden

[Ammonsiirrin.

Kaikessa suunnittelussa tulee huomioida tekniset seka ulkonakoseikat.

Suunnitteluvaihe:

1. Reittivalinnat luonnossuunnitteluvaiheessa -> tilaajan hyvaksynta

2. Suunnitelmien viimeistely arkkitehdin paivittamiin piirustuksiin

Nousulinjat

Tilojen ylos menevat uudet nousulinjat asennetaan joko nykyisiin nousuhormeihin
tai uusin paikkoihin materiaalina yleensa kaytetaan kupari- tai komposiittiputkea.

Rakenteiden sisaan jaaviin putkiin ei tehda avattavia liittimia.

Rakentamismaaraykset edellyttavat putkistojen olevan tulevaisuudessa helposti
vaihdettavissa, joten kaikki reitit suunnitellaan kevytrakenteisiin koteloihin ja

alaslaskettuihin kattoihin.
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Vaihtoehtoisina materiaaleina voidaan kayttaa muovi- ja komposiittiputkia, mutta
niiden kaytdssa haittana ovat hankalammin hoidettavat palotekniset asiat ja

putkien suurempi halkaisija samalla nimelliskoolla.

Ulkopuoliset vesijohdot

Syéttdvesijohto uusitaan entiselle paikalleen littymaan saakka.

17.3.3 Viemarit

Kaikki viemariverkoston osat uusitaan. Viemareiden materiaali paatetaan
suunnitteluvaiheessa (muovi, valurauta). Paloteknisista syista valuraudan kaytto

ainakin osan jarjestelmaa saattaa olla jarkevaa.

Reittivalinnoissa pyritaan mahdollisuuksien mukaan hyodyntamaan nykyisia
paikkoja. Kaikki uudet paikat tulee valita arkkitehdin kanssa eri tilojen

kaytettavyyden sailyttamiseksi.

Viemareiden uusimisen yhteydessa kaikkien kosteiden tilojen vesieristykset ja
pintarakenteet uusitaan nykymaaraysten mukaiseksi.
Suunnitteluvaihe:

1. Reittivalinnat luonnossuunnitteluvaiheessa -> tilaajan hyvaksynta

2.  Suunnitelmien viimeistely arkkitehdin paivittamiin piirustuksiin
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17.3.4 Sisapuoliset viemarit

Pohjaviemarit

Kaikki pohjaviemarit kellaritiloissa uusitaan kokonaisuudessaan, materiaalina
kaytetaan paasaantoisesti tyyppihyvaksyttya valurautaputkea pantaliitoksin
nakyviin viemareihin ja maahan tulevat viemarit ovat muovia. Pohjaviemarit
asennetaan katon rajaan niiltd osin, kun se on mahdollista. Reitit selvitetaan

tarkasti suunnitteluvaiheessa.

Sisapuoliset viemarien tarkastuskaivot uusitaan muovikaivoiksi, pohjaviemareita

uusittaessa.

Nousulinjat (pystyviemarit)

Tiloihin ylos menevat uudet nousulinjat asennetaan joko nykyisiin nousuhormeihin
tai vaihtoehtoisesti etsitdaan uudet nousupaikat. Materiaalina kaytetaan muhvitonta
valurautaviemaria pantaliitoksin. Valurauta-viemarin kayttéa muoviviemarin sijasta

puoltaa parempi aaneneristavyys ja helpommin hoidettavat palotekniset asiat.

Tilojen sisaiset viemarit

Kaikki viemarit, jotka eivat tule suoranaisesti rakenteiden sisdan (esim. lattiavaluun

tms.), tehdaan em. valurautaviemarista pantaliitoksin.

Ulkopuoliset viemarit

Kiinteistolla on yksi tonttiviemari. Tonttiviemari uusitaan entiselle paikalleen.

17.3.5 Lampojohtolaitteet
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Lammonjakolaitteet

Lammansiirrinpaketti uusitaan.

Lampojohtoputkisto

Puretaan kiinteiston lattialammityksen putkisto. Tiloja palvelemaan suunnitellaan

pattereita palveleva lammitysputkisto.

Toimenpidejarjestys:

1. Perussaadon suunnittelu

2. Asbestipitoisten eristeiden purkutyot (kaikki jarjestelmat)
3. Verkoston tyhjennys ja puhdistus
4

Kaikkien vanhojen patteri- ja linjasaatéventtiileiden uusinta

Varusteet

Patterit ja -venttiilit ovat alkuperaisia. Patteriventtiilit tulisi vaihtaa termostaattisiksi

ja venttiilit esisaataa.
Lampojohtojen linjasulku- ja -saatdventtiilit uusitaan.
Putkieristeet
Kellaritiloissa olevat vesijohtojen eristeet puretaan putkien uusimista edeltdvana
tyona mikali ne asbestikartoituksen mukaan sisaltavat asbestipitoisia materiaaleja,

muutoin putkipurun yhteydessa. Samoin puretaan Iampojohtojen eristeet mikali ne

sisaltavat asbestipitoisia materiaaleja.
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Nousulinjojen vesijohtojen putkieristeet puretaan putkipurun yhteydessa, mikali ne
eivat sisalla asbestia. Vastakkaisessa tapauksessa asbestipurkutyo putkiroilon

avaamisen jalkeen erillisenad asbestipurkutydna urakkaan kuuluvana.
Lampojohtojen uudelleeneristys ja kaikkien uusien vesijohtojen runko- ja
nousulinjojen eristys mineraalivillakouruin ja paallystys (pvc-muovipinnoite

nakyviltd osin).

IV-tekniikka

17.4.1. llmanvaihtolaitteet

Jarjestelma

Nykyinen ilmanvaihtojarjestelma ei palvele tiloja nykyvaatimusten mukaisesti.

Kirkkosalia palveleva kone sijaitsee kellarikerroksessa.

Hormit

Kaikki iv-hormit uusitaan remontin yhteydessa. Hormien nuohous suositellaan

tehtavaksi 10 vuoden valein.
liImanvaihtokone uusitaan nykyisen koneen paikalle. Koneessa on seka tulo-, etta
poistopuhallin, suodatus, lammontalteenotto, [ammitys ja halutessa viilennyskin.

Kanavointi on kokonaan uusi.

Uudet tulo- ja poistoilmakanavat eristetaan ja koteloidaan.
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Venttiilit

Kaikki tulo- ja poistoilmaventtiilit uusitaan.

Suunnitteluvaihe:

Suunnitelmien viimeistely arkkitehdin paivittamiin piirustuksiin

17.5 RAU-tekniikka

17.5.1. Yleista
Lampokeskuksen seka taloteknisten jarjestelmien valvonnan tasoa parannetaan
rakennusautomaatiolla siten, etta vahintaan halytykset laitteiden kayntitilan
muutoksista saadaan suoraan joko kiinteistdhuollon jarjestelmaan tai GSM-
puhelimeen.

17.5.2. limanvaihdon perussaato
Koska ilmanvaihto oleellisesti paranee ikkunoiden uusimisen yhteydessa, tulee
ilmanvaihdolle tehda ns. perussasto,

17.5.3. Lammitysverkoston tasapainotus
Koska rakenteiden lampderistys oleellisesti paranee on korjaustdiden jalkeen
tehtava lammitysverkoston tasapainotus, jolla parannetaan/varmistetaan
lammitysveden tasainen virtaus rakennusten eri tiloihin.
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Toimenpide

Mitattu maara
(kpl)

Yksikkshinta
(€/kpl)

Yhteensa (€)

lImanvaihdon perussaato ja
[Ammitysverkoston
tasapainotus sisaltaen

suunnittelun ja saatotyot.

28 000

Insinddritoimisto Taloinsinddrit Oy
Suvantokatu 7-9, 2. krs.
33100 Tampere

www.taloinsinoorit.fi
Y-tunnus 2536192-9

alv. rek




60/72

18. SAHKO- JA TELEJARJESTELMAT

18.1  Sahkojarjestelmat

Suositeltu laajuus:

Seinustojen valaisimet ovat huonokuntoisia ja valaisimet energia- ja
valaistustehokkuudeltaan heikkoja. Valaisinten ja pylvaiden uusiminen on
ajankohtaista, valaistustaso tulee tarkastella kokonaisuudessaan suunnittelun
yhteydessa. Rakennuksen takapihalla olevat ulkovalaisimet uusitaan,

sisaankayntikatoksen valaisimet uusitaan.

18.1.1. Liitynnat

Kiinteiston liittyma on toteutettu kahdella huonokuntoisella kuparikaapelilla
rakennusajankohdalta. Sahkoétalojohdon kuormitettavuus tarkistetaan max.
lityntatehon maarittamisen yhteydessa, kiinteiston todellinen huippuvirta

suositellaan mitattavaksi jo suunnitteluvaiheessa.

18.1.2. Padkeskus, ryhmakeskukset

Paakeskus seka kaikki muutkin ryhmakeskukset suositellaan uusittavaksi

kokonaisuudessaan.
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18.1.3. Maadoitukset
Maadoitusjarjestelmasta ei saatu selvyyttd koska maadoitusyhdistyksia ei
tarkastuskierroksella I0ydetty, mutta ko. rakennusajankohdan mukaan
talovesijohto ja talon muu putkisto ovat muodostaneet jarjestelman runko-osan.
KorjaustyOdssa rakennukselle asennetaan maadoitusten yhdistyskisko, johon
litetaan erillisin johtimin vahintaan:
e maadoituselektrodi
e keskusrungot
e putkistot
e kanavistot
o kaapelihyllyt
e puhelinpaate
e antennilaitos
Jarjestelmasta tehdaan maadoituskaavio, paikat merkitaan ja johtimille
asennetaan merkintakilvet.
18.1.4. Johtotiet
Korjaustyossa rakennukselle asennetaan uudet johtotiet asennettavilla kaapeleille.
18.1.5. Nousujohdot
Kaikki rakennuksen nousujohdot uusitaan 5-johdinjarjestelman mukaisiksi.
18.1.6. Voimaryhmajohdot
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Kaikkia rakennukseen tulevia koneita varten asennetaan uudet voimaryhma- ja

litosjohdot, huolto- erotuskytkimet, ohjaus- ja kaynnistinlaitteet.

18.1.7. Valaistusryhmajohdot ja valaisimet

Koko kiinteiston kaikki ryhmajohtoasennukset ja asennuskalusteet uusitaan

kokonaisuudessaan. Samassa yhteydessa pistorasiavarustusta parannetaan.

18.2  Tele- ja heikkovirtajarjestelmat

Suositeltu laajuus:

Asennetaan kiinteistoon yleiskaapelointi + valokuitukaapeliyhteys talon
telejakamosta. Kuituyhteys paatetaan alijakamossa olevaan
paatekuitumuunnintilaan, josta eteenpain yhteydet kiinteiston sisalla toteutetaan
kupari-yleiskaapeloinnilla kayttopisteille. Vanha puhelinjarjestelma poistetaan

kaytosta.

Asennetaan kiinteistoon antenniverkko ns. "taystahtiverkona”.

Toteutustapa

Uudet sahkopaa- ja kiinteistokeskukset pyritdan sijoittamaan nykyisiin
sahkotiloihin. Tiloja palvelevat uudet rynmakeskukset asennetaan paaosin

nykyisten tilalle. Keskusten viereen asennetaan uudet telejakamot.

Kellariin asennetaan tarvittavat kaapelihyllyt uusittavia paa- ja ryhmajohtoja seka

telejarjestelmia varten.
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Uudet nousujohdot sekad antenni- ja televerkkojen johdot asennetaan kellaritiloissa
em. kaapelihyllyille ja muissa tiloissa paikalla rakennettaviin pysty- ja vaaka-

kotelointeihin palomaaraykset huomioiden.

Tilojen sisapuoliset uudet asennukset tehdaan paaosin roiloihin ja osittain lista- ja

pinta-asennuksena seinille.

Kellareiden ja toisarvoisissa tiloissa (tekniset tilat) valaistus- ja pistorasia-

asennukset tehdaan pinta-asennuksena.

Rakennuksen tontille kaivetaan tarpeelliset kaapeliojat/putkitukset ulkopuolelta
tuleville liittymiskaapeleille seka asennetaan varaputkitukset mahdollisia

myohempia tarpeita varten.

19. TOTEUTUSVAIHTOEHTOJA

19.1  Vesikaton uusinta ja vesikaton lampoeristys ulkopuolelta

Vesikaton uusinta toteutetaan ulkopuolelta, kuten edella on esitetty. Katon
ulkondko sailytetdan ennallaan. Kirkkosalin osuudelta rakennus huputetaan.
Nykyinen kuparikate alusrakenteineen puretaan Siporex-harkkoihin asti. Uusi katto
rakennetaan rakennesuunnitelmien mukaisesti (= lisatadan lampderisteet).
Paallimmaiseksi rakenteeksi asennetaan uusi kuparikate, joka patinoituu nykyisen

katon variseksi muutamassa vuodessa.
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Edut:

e katon U-arvo saadaan vastaamaan nykyisia vaatimuksia

e rakennuksen lammityskulut pienenevat

e saadaan huoltovapaa katto vahintaan 50 vuodeksi

e eivesivuotoja

e ei aiheuta ongelmia rakennusluvan hakemisessa, koska katon ulkonakoon ei
puututa

e mahdolliset vanhat alkuperaiset ulkokaton asennusvirheet poistuvat

e varmasti toteutettavissa oleva vaihtoehto

Haitat:
e Kkallis ratkaisu
o tydteknisesti hankala toteuttaa

e vaikka rakennus huputetaan on rakennusaikana mahdollisuus vesivahinkoihin

19.2 Vesikaton uusinta ja vesikaton lampoeristys sisdpuolelta

Vesikaton uusinta toteutetaan sisapuolelta, kuten edella on esitetty. Katon
ulkonako sailytetdan ennallaan. Kirkkosaliin rakennetaan telineet. Nykyinen
rimakatto alusrakenteineen puretaan Siporex-harkkoihin asti. Uusi katto
rakennetaan rakennesuunnitelmien mukaisesti (= lisatadan lampderisteet).
Alimmaiseksi rakenteeksi asennetaan uusi rimakatto, joka on malliltaan nykyisen

katon kaltainen.

Edut:

e katon U-arvo saadaan vastaamaan nykyisia vaatimuksia

e rakennuksen l[ammityskulut pienenevat

e ei aiheuta ongelmia rakennusluvan hakemisessa, koska katon ulkonakoon ei
puututa

e varmasti toteutettavissa oleva vaihtoehto
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ei tarvita koko rakennuksen peittavaa huppua

Haitat:

kallis ratkaisu
tyoteknisesti hankala
ei poista nykyisen kuparikatteen pinnoitteen kulumista

ei poista vesivuotojen mahdollisuutta

19.3  Paatykolmioiden kunnostus

Kirkkosalin paatykolmioiden ulkopuolen kuorielementti on klinkeriittipintainen.

Elementin pinnasta on irronnut klinkeriitin paloja ja muutenkin niiden kunto on

heikko. Paatykolmiot voidaan kunnostaa, joko uusimalla elementit tai korvaamalla

ne esim. levyrakenteella.

Vaihtoehto 1; elementit uusitaan ja paatykolmiot lampderistetdan

Nykyiset elementit poistetaan ja korvataan uusilla sanannakaisilla elementeilla.

Lisaksi seina lampderistetaan rakennesuunnittelijan suunnitelmien mukaisesti.

Edut:

seinan U-arvo saadaan vastaamaan nyKyisia vaatimuksia

rakennuksen lammityskulut pienenevat

ei aiheuta ongelmia rakennusluvan hakemisessa, koska seinan ulkonakoon ei
puututa

varmasti toteutettavissa oleva vaihtoehto

el tarvita koko rakennuksen peittavaa huppua
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Haitat:
e Kkallis ratkaisu

o tyGteknisesti hankala

Vaihtoehto 2; elementit korvataan levyrakenteella ja paatykolmiot lampoeristetaan

Nykyiset elementit poistetaan ja korvataan levyrakenteella. Lisaksi seina

lampderistetaan rakennesuunnittelijan suunnitelmien mukaisesti.

Edut:

e seinan U-arvo saadaan vastaamaan nyKkyisia vaatimuksia
e rakennuksen lammityskulut pienenevat

¢ edullisempi vaihtoehto

e varmasti toteutettavissa oleva vaihtoehto

e ei tarvita koko rakennuksen peittavaa huppua

Haitat:
e ulkonako muuttuu
e voi aiheuttaa ongelmia rakennusluvan hakemisessa, koska seinan ulkonakd

muuttuu, tosin ei merkittavasti

19.4 Suositeltavat vaihtoehdot

Edella esitetyista vaihtoehdoista vesikaton osalta suositeltavain vaihtoehto on,
vaihtoehto, jossa katto uusitaan ylapuolen kautta ja paatykolmioiden osalta
vaihtoehto 1. Vaikka vesikaton osalta vaihtoehto on kallis, on sen etuna pitka
kayttoika ja mahdollisten vanhojen vikaratkaisujen poisto. Paatykolmioiden osalta

vaihtoehto 1 on suositeltava ratkaisu ulkonakosyista.

Talotekniikan osalta suositeltava ratkaisu on uusia kaikki talotekniset jarjestelmat.
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20. TYON KESTO

Valkeakosken kirkon remontin yhteydessa kaikki julkisivut ja katot seka
talotekniset jarjestelmat toteutetaan yhta aikaa.

Talléin remontin kesto on noin 10-12-kuukautta suunnitelmien sisallosta riippuen.

21. SUUNNITTELU

Hankesuunnitelman kasittelyn, tulevan urakan sisallon ja toteutustavan

paattadmisen jalkeen kaynnistyy varsinainen suunnittelu.

Suunnittelun aluksi suunnittelijat tarkastavat kaikki rakennuksen tilat ja selvittavat
viela tarkemmin asennusten nykytilan, rakenteet, mahdolliset muutokset tiloissa ja

julkisivuissa seka tilojen uudelleen jarjestelyn suunnittelun.

Tarkastukseen osallistuu suunnittelijoiden lisaksi myos asbestikartoittaja.
Tarkastuksen perusteella tehdaan viela hankesuunnitelmassa paatettyjen asioiden
pohjalta tilaajalle arkkitehti-, rakenne-, LVIA- ja sdhkdehdotus seka asbestiselvitys,

joka toimii myds yhtena urakka-asiakirjana.

Julkisivujen, vesijohtojen ja viemarien uusimistyot seké sahko- ja telejarjestelmien
muutosty6t vaativat rakennusluvan ja luvan saamisen edellytyksena on patevien

suunnittelijoiden, varsinkin paasuunnittelijan valinta.
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PELASTUSTEIDEN RAKENTAMINEN

Pelastustiet, yleista

Pelastustien ja varateiden toimivuus on aina varmistettava kiinteiston
peruskorjauksissa. Muuttuvat pelastustiejarjestelyt on hyvaksytettava ennen

tydmaan aloittamista viranomaisilla.

Nostokoriautojen nostopaikkojen ja naille johtavien teiden rakentaminen
kyseisessa kKiinteistossa on suhteellisen yksinkertainen asia. Pelastustien
leveyden tulee olla 3,5 m ja nostopaikan 6 m x 10 m. Tien ja nostopaikan
rakenteen tulee olla niin kestava, etta silla voidaan ajaa suurella kuorma-auto -
alustaisella nostokorilla seka nostopaikalta suorittaa nosto turvallisesti.
Nostopaikan tulee olla kaytanndssa vaakatasossa ja sen pintamateriaalina voi olla
kantava alusta esim. sepeli, kiveys tai asfaltti. Nostopaikat ja pelastustiet tulee

talvella pitaa aurattuina.

Nykyinen rakennusvalvonnan kaytanto on, etta viranomainen ei edellyta
pelastusteiden rakentamista mikali pelastustieta ja nostopaikkoja ei voida sijoittaa
kiinteiston omalle tontille. Nain ollen voidaan todeta, ettd kyseisessa kiinteistdssa
pelastusteiden rakentamiseen ei tarvitse taloudellisesti varautua ja asia on
kaytanndssa kunnossa nykyiselldankin. Pelastusteiden osalta edellytetdan

opaskyltin ja pelastustiekylttien hankintaa.

Suositeltavaa on, etta pelastustien rakentamiseen liittyvat asiat kasitellaan viela
rakennusluvan hakemisen yhteydessa ja huomioidaan lopullisessa

pihasuunnitelmassa.
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HANKKEEN TOTEUTUSMUOTO

Em. asiakirjojen ja seurakunnan tai erillisen hanketydryhman kanssa kaytavien
neuvottelujen perusteella laaditaan suunnitelmat tarjouspyyntdasiakirjoineen, joilla
varsinaiset urakoitsijat valitaan. Ratkaistaan my0s se, miten vaiheistetaan

suunnittelu, urakkalaskenta ja toteutus.

Urakka toteutetaan yhtena paaurakkana, jolloin seurakunta tekee vain yhden
urakkasopimuksen paaurakoitsijan kanssa. Talléin seurakunnalla on vain yksi
sopimus-kumppani, joka vastaa kaikkien urakoitsijoiden osalta tydn laadusta,

aikatauluista jne.

Vesikattokorjaukset ja sokkeli- ja julkisivuty6t ajoittuvat kesakauteen.
AIKATAULU

Hankesuunnitelman kasittelyn ja hyvaksymisen jalkeen voi urakan suunnitteluun
liittyvien suunnittelijoiden kilpailutus alkaa aikaisintaan vuoden 2018 kevaalla.
Suunnittelu nain mittavassa kohteessa kestaa noin 8 - 10 kuukautta. Nain ollen

varsinainen urakointi voisi alkaa syksylla 2019.

Aikataulu on viitteellinen ja ensisijaisesti siihen vaikuttaa tilaajan paatéksenteon

aikataulu.

Alustava kohteen urakka-aika on noin 12 kuukautta.
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25. VAIKUTUKSET KAYTTAJILLE
Koska kohteen julkisivut ja vesikatto, seka talotekniikka uusitaan
kokonaisuudessaan, ei kohteella voida jarjestaa mitdan muuta toimintaa urakan
aikana.

26. KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvio rakennus ja taloteknisista toista (hinnat alv 24 %):

Rakennuttaminen 200 000,- €
Suunnittelu 200 000,- €
Rakennustekniset tyot 3216 000,- €
e |kkunoiden ja ovien uusinta 250 000,- €
e Vesikaton uusiminen ja lampderistys 960 000,- €
e Péaatykolmiot ja lampderistys 1150 000,- €
e Kellotornin kunnostus 56 000,- €
e Muut rakennustyot 800 000,- €
Talotekniset tyot 950 000,- €
e Putkiasennukset 300 000,- €
¢ |Imastointiasennukset 250 000,- €
e Sd&hko- ja teleasennukset 350 000,- €
e Rakennusautomaatioasennukset 50 000,- €
Hankevaraus 400 000,- €
YHTEENSA 4 966 000,- €
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Rakennuttaminen

Rakennuttaminen ja tyon valvonnan seka viranomais-
ja kopiointi yms. aiheuttamia valttdamattomia

kustannuksia

Suunnittelu

Arkkitehti-, geo-, rakenne-, lvia- ja sahkodsuunnittelun

kustannukset

Rakennustekniset tyot

Kaikki rakentamiseen ja taloteknisten urakoitsijoiden

tarvitsemien aputdiden kustannukset

Talotekniset tyot

Putki-, ilmastointi-, sahko-, tele- ja

rakennusautomaation kustannukset

Hankevaraus

Varaus ennalta arvaamattomiin ja mahdollisien lisa- ja

muutostoiden kustannukset

Insinéoritoimisto Taloinsinsorit Oy

SAHENA

Seppo Valimaki
0400 11 22 88

seppo.valimaki@taloinsinoorit.fi
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Insinéoritoimisto Taloinsinéérit Oy on konsultointi- ja suunnitteluyhtio, joka on sitoutunut
tasapainoiseen kestavaan kehitykseen ja vastuulliseen liiketoimintaan. Palvelemme
suunnitteluun, rakentamiseen ja valvontaan liittyvissa asioissa. Olemme erikoistuneet
kiinteistojen korjausrakentamiseen, yllapitoon, energiahallintaan ja maalampdératkaisuihin
seka kiinteisto- ja kaavakehitykseen. Keskeisia asiakkaitamme ovat kiinteistéjen omistajat

ja isannoitsijatoimistot.

e Kuntoarviot ¢ Kiinteistokehityspalvelut

e Kuntotutkimukset, RLVIS e Kaavakehityspalvelut

e Suunnittelupalvelut, RLVIS o Maaldmporatkaisut

e Energiaoptimointipalvelut e Kunnossapitosuunnitelmat

e Tarkastuspalvelut e PTS-suunnitelmat

e Rakennuttajapalvelut o Kosteusvauriokonsultoinnit

e Pelastussuunnitelmat e Vesivuotokonsultointi

¢ Hankesuunnitelmat o Rakenne- ja pintakosteusmittaukset
e Valvonnat o Kosteuskartoitukset

e Vastaanottotarkastukset e Kuivatussuunnitelmien laadinta

e Kaytonjohtajapalvelut

Pekka Dunder
Seppo Valimaki
Rasmus Veijalainen
Matti Keskinen

Katja Teinila

toim.joht., dipl.ins.
insinoori

projektipaallikko, insindori
projekti-insinoori

suunnitteluassistentti

0400 11 11 22
0400 11 22 88
0400 66 33 22
040 66 22 000
040 770 16 06
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